ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ ЗАПИСКА

к проекту Решения Думы городского округа Октябрьск Самарской области
«Об установлении коэффициентов для определения размера арендной платы за использование земельных участков, государственная собственность на которые не разграничена и находящиеся в муниципальной собственности, расположенных на территории городского округа Октябрьск
Самарской области».

На заседание Думы городского округа Октябрьск представляется проект Решения Думы  о внесении изменений в Решение Думы №200 от 25.10.2017г. «Об установлении коэффициентов для определения размера арендной платы за использование земельных участков, государственная собственность на которые не разграничена и находящиеся в муниципальной собственности, расположенных на территории городского округа Октябрьск Самарской области».

Решением Думы городского округа Октябрьск от 25.10.2017 г. № 200 утверждены коэффициенты для определения размера арендной платы за использование земельных участков, государственная собственность на которые не разграничена и находящиеся в муниципальной собственности, расположенных на территории городского округа Октябрьск Самарской области.

В связи с предупреждением Федеральной антимонопольной службы по Самарской области об изменении актов, которые содержат признаки нарушения антимонопольного законодательства возникла необходимость в установлении единого коэффициента вида использования земельных участков под объектами торговли городского округа Октябрьск.

Согласно предупреждению УФАС по Самарской области на территории г.о.Октябрьск, при определении размера арендной платы применяются следующие коэффициенты:

- пункт 5.1. земельные участки под объектами торговли (магазины, универмаги, гастрономы, универсамы, рынки, ярмарки, АЗС, ГНС, другие объекты торговли площадью до 100 кв.м.) – 0,5;

- пункт 5.2 земельные участки под объектами торговли (магазины, универмаги, гастрономы, универсамы, рынки, ярмарки, АЗС, ГНС, другие объекты торговли площадью свыше 100 кв.м.) – 0,1.

Из указанных пунктов следует, что числовые значения коэффициентов дифференцированы внутри одного вида разрешенного (функционального) использования земельного участка в зависимости от площади объекта, в котором осуществляется предпринимательская деятельность.

При установлении различных числовых значений коэффициентов, используемых для определения размера арендной платы за земельные участки, в зависимости от площади объекта создаются неравные условия осуществления хозяйственной деятельности, в связи с чем, целесообразно принять единый коэффициент вида использования земельного участка.

Анализ существующих на территории городского округа Октябрьск объектов торговли (магазины, универмаги, гастрономы, универсамы, рынки, ярмарки, АЗС, ГНС, другие объекты торговли), земельные участки под которыми предоставлены в аренду, показал, что средняя площадь таких объектов составляет менее 100,0 кв.м.

В целях недопущения уменьшения доходов бюджета целесообразно установить единый коэффициент за земельные участки под объектами торговли (магазины, универмаги, гастрономы, универсамы, рынки, ярмарки, АЗС, ГНС, другие объекты торговли) – 0,5. Установление коэффициента в предлагаемом размере не повлечет дополнительной финансовой нагрузки на арендаторов.
Также, в связи с тем, что в Правила землепользования и застройки городского округа Октябрьск Самарской области, утвержденных решением Думы городского округа Октябрьск Самарской области от 19.01.2010г. №462 внесены многочисленные изменения, которыми исключен вид разрешенного использования «для дальнейшей эксплуатации индивидуального жилья»,  необходимо заключение новых договоров аренды на те же земельные участки с видом разрешенного использования «ведение огородничества» и «ведение садоводства», что влечет потери бюджета, так как коэффициент вида использования, который применялся по земельным участкам «для дальнейшей эксплуатации индивидуального жилья» был равен 0,006, а коэффициент для «ведение огородничества» и «ведение садоводства» равен 0,0035.

В целях недопущения потерь бюджета предлагается принять единый коэффициент вида использования за земельные участки дачных и садоводческих объединений граждан, земельные участки для ведения личного подсобного хозяйства, ведение огородничества, ведение садоводства  в размере 0,006. Это не повлечет значительной финансовой нагрузки на арендаторов, что подтверждается приведенным анализом изменения арендной платы за такие земельные участки.
	Площадь земельного участка
	Арендная плата в год

(коэф-т 0,0035)
	Арендная плата в год

(коэф-т 0,006)

	127,0 (Совхоз)
	298,35
	511,46

	403,0 (Нефтебаза)
	949,16
	1627,13

	601,0 (Пристань)
	1112,49
	1907,13

	31,0 (Перевалка)
	65,06
	111,53

	13,0 (Центр)
	27,28
	46,77

	164,0 (Центр)
	343,78
	589,34

	194,0 (Первомайск)
	196,62
	333,06


Предлагаемые изменения не повлекут дополнительных затрат бюджета городского округа Октябрьск.
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