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[bookmark: bookmark1]1. Общие сведения

Территория проектирования находится на территории городского округа Октябрьск, в восточной части города, в квартале застройки производственными объектами, объектами транспортной и инженерной инфраструктур. Расположена в кадастровых кварталах 63:33:1004001, 63:05:0106011, в районе улиц Луговая, Плодовая.
Рассматриваемая территория имеет сложившуюся застройку. На ней расположены объекты производственной инфраструктуры и обслуживающие объекты инженерной и транспортной инфраструктуры.
Территория ограничена с запада и севера – территорией общего пользования, с востока – ул.Пионерская, с юга – ул.Луговая. Граница проектирования определена с учетом сведений о границах земельных участков, исключая пересечения границы проектируемой территории с границами земельных участков. Площадь в границах проектирования составляет 3,6 га (35799,5 м2).
Перечень существующих земельных участков, поставленных на кадастровый учет, составлен на основании данных Единого государственного реестра недвижимости (далее - ЕГРН), актуальных на момент разработки документации по планировке, и представлен в таблице 1.
[bookmark: bookmark3]
Таблица 1 - Перечень существующих земельных участков
	Кадастровый
номер
	Адрес расположения
	Вид разрешенного использования
	Форма
собственности
	Площадь
участка

	63:33:1004001:264
	 Самарская область, г. Октябрьск, на территории с/с "Костычевский"
	гаражи, площадки, стоянки и сооружения для хранения коммерческого и индивидуального транспорта
	частная
	23 кв. м

	63:33:1004001:278
	Самарская область, г. Октябрьск, гаражный массив в районе ул. Пионерская, ряд 1 строение №12
	гаражи, площадки, стоянки и сооружения для хранения коммерческого и индивидуального транспорта
	частная
	19 кв. м

	63:33:1004001:279
	Самарская область, г. Октябрьск, ул. Плодовая
	для производственных целей
	частная
	9 158 кв. м

	63:33:1004001:280
	Самарская область, г. Октябрьск, ул. Плодовая
	для производственных целей
	частная
	7 021 кв. м

	63:33:1004001:291
	Самарская область, г. Октябрьск, севернее ул.Луговая
	объекты придорожного сервиса
	частная
	350 кв. м

	63:33:1004001:508
	Российская Федерация, Самарская область, г Октябрьск, территория ГМ №55, земельный участок №20
	хранение автотранспорта
	частная
	25 кв. м

	63:33:1004001:510
	Самарская область, г Октябрьск, территория ГМ№55, земельный участок №9
	хранение автотранспорта
	частная
	20 кв. м

	63:33:1004001:514
	Самарская область, г Октябрьск, территория ГМ №55, земельный участок №21
	хранение автотранспорта
	частная
	22 кв. м

	63:33:1004001:515
	Российская Федерация, Самарская область, г. Октябрьск, территория ГМ №55, земельный участок №6
	хранение автотранспорта
	частная
	21 кв. м

	63:33:1004001:516
	Самарская область, г Октябрьск, территория ГМ №55, земельный участок №4
	хранение автотранспорта
	частная
	21 кв. м

	63:33:1004001:518
	Самарская область, город Октябрьск, территория ГМ №55, земельный участок №5
	хранение автотранспорта
	частная
	25 кв. м

	63:33:1004001:519
	Российская Федерация, Самарская область, городской округ Октябрьск, город Октябрьск, территория ГМ N 55, земельный участок № 8
	Хранение автотранспорта
	частная
	18 кв. м

	63:05:0106012:1241
	Самарская область, г Октябрьск, ул Пионерская, 14-16
	строительство гаража
	частная
	24 кв. м












Все участки относятся к землям населенных пунктов.
[bookmark: _Hlk159183225]В соответствии с Правилами землепользования и застройки городского округа Октябрьск территория проектирования расположена в территориальной зоне ПК-5 Зона производственных и коммунальных объектов V класса опасности (санитарно-защитная зона – до 50 м).


2. Сведения о зонах с особыми условиями использования

На рассматриваемой территории к зонам с особыми условиями использования территории относятся охранные зоны объектов инженерной инфраструктуры.
Охранные зоны объектов инженерной инфраструктуры выделяются в целях:
безопасной эксплуатации данных объектов;
предотвращения чрезвычайных ситуаций, возникших вследствие аварий на опасных объектах инженерной инфраструктуры.
Охранные зоны линий электропередач
Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства в охранных зонах линий электропередач установлены следующими правовыми актами:
СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов»;
СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»
Постановление Правительства РФ «О порядке установления охранных зон объектов электросетевого хозяйства и особых условий использования земельных участков, расположенных в границах таких зон» от 24.02.2009г. № 160.
Охранные зоны устанавливаются вдоль воздушных линий электропередачи в виде части поверхности участка земли и воздушного пространства (на высоту, соответствующую высоте опор воздушных линий электропередачи), ограниченной параллельными вертикальными плоскостями, отстоящими по обе стороны линии электропередачи от крайних проводов при неотклоненном их положении на следующем расстоянии:
до 1 кВ - 2 метра (для линий с самонесущими или изолированными проводами, проложенными по стенам зданий, конструкциям и т.д., охранная зона определяется в соответствии с установленными нормативными правовыми актами минимальными допустимыми расстояниями от таких линий);
1 - 20 кВ - 10 метров (5 метров - для линий с самонесущими или изолированными проводами, размещенными в границах населенных пунктов);
35 кВ - 15 метров;
110 кВ - 20 метров;
150, 220 кВ - 25 метров;
300, 500, +/-400 кВ - 30 метров;
750, +/- 750 кВ - 40 метров;
1150 кВ - 50 метров.
В охранных зонах линий электропередач запрещается осуществлять любые действия, которые могут нарушить безопасную работу объектов электросетевого хозяйства, в том числе привести к их повреждению или уничтожению, и (или) повлечь причинение вреда жизни, здоровью граждан и имуществу физических или юридических лиц, а также повлечь за собой нанесение экологического ущерба и возникновение пожаров, в том числе:
набрасывать на провода и опоры воздушных линий электропередачи посторонние предметы, а также подниматься на опоры воздушных линий электропередачи;
проводить работы, угрожающие повреждению объектов электросетевого хозяйства, размещать объекты и предметы, которые могут препятствовать доступу обслуживающего персонала и техники к объектам электроэнергетики, без сохранения и (или) создания, в том числе в соответствии с требованиями нормативно-технических документов, необходимых для такого доступа проходов и подъездов в целях обеспечения эксплуатации оборудования, зданий и сооружений объектов электроэнергетики, проведения работ по ликвидации аварий и устранению их последствий на всем протяжении границы объекта электроэнергетики;
находиться в пределах огороженной территории и помещениях распределительных устройств и подстанций, открывать двери и люки распределительных устройств и подстанций, производить переключения и подключения в электрических сетях (указанное требование не распространяется на работников, занятых выполнением разрешенных в установленном порядке работ), разводить огонь в пределах охранных зон вводных и распределительных устройств, подстанций, воздушных линий электропередачи, а также в охранных зонах кабельных линий электропередачи;
размещать свалки;
производить работы ударными механизмами, сбрасывать тяжести массой свыше 5 тонн, производить сброс и слив едких и коррозионных веществ и горюче-смазочных материалов (в охранных зонах подземных кабельных линий электропередачи);
убирать, уничтожать, перемещать, засыпать и повреждать предупреждающие и информационные знаки (либо предупреждающие и информационные надписи, нанесенные на объекты электроэнергетики);
производить переключения и подключения в электрических сетях (указанное требование не распространяется на работников, занятых выполнением разрешенных в установленном порядке работ);
осуществлять использование земельных участков в качестве испытательных полигонов, мест уничтожения вооружения и захоронения отходов, возникающих в связи с использованием, производством, ремонтом или уничтожением вооружений или боеприпасов.
В целях защиты населения от воздействия электрического поля, создаваемого воздушными линиями электропередачи (ВЛ), устанавливаются санитарные разрывы вдоль трассы высоковольтной линии, за пределами которых напряженность электрического поля не превышает 1 кВ/м. Границы санитарных разрывов вдоль трассы ВЛ с горизонтальным расположением проводов и без средств снижения напряженности электрического поля по обе стороны от нее на следующих расстояниях от проекции на землю крайних фазных проводов в направлении перпендикулярном к ВЛ:
10 м - для ВЛ напряжением до 20кВ;
15 м - для ВЛ напряжением 35 кВ;
20 м - для ВЛ напряжением 110 кВ;
25 м - для ВЛ напряжением 150-220 кВ;
30 м - для ВЛ напряжением 300-500 кВ.
Охранные зоны сетей теплоснабжения
Охрана тепловых сетей осуществляется предприятием, в ведении которого находятся тепловые сети, независимо от его организационно - правовой формы.
Охранные зоны тепловых сетей устанавливаются вдоль трасс прокладки тепловых сетей в виде земельных участков шириной, определяемой углом естественного откоса грунта, но не менее 3 метров в каждую сторону, считая от края строительных конструкций тепловых сетей или от наружной поверхности изолированного теплопровода бесканальной прокладки.
В пределах охранных зон тепловых сетей не допускается производить действия, которые могут повлечь нарушения в нормальной работе тепловых сетей, их повреждение, несчастные случаи или препятствующие ремонту:
размещать автозаправочные станции, хранилища горюче - смазочных материалов, складировать агрессивные химические материалы;
загромождать подходы и подъезды к объектам и сооружениям тепловых сетей, складировать тяжелые и громоздкие материалы, возводить временные строения и заборы;
устраивать спортивные и игровые площадки, неорганизованные рынки, остановочные пункты общественного транспорта, стоянки всех видов машин и механизмов, гаражи, огороды и т.п.;
устраивать всякого рода свалки, разжигать костры, сжигать бытовой мусор или промышленные отходы;
производить работы ударными механизмами, производить сброс и слив едких и коррозионно - активных веществ и горюче - смазочных материалов;
проникать в помещения павильонов, центральных и индивидуальных тепловых пунктов посторонним лицам; открывать, снимать, засыпать люки камер тепловых сетей; сбрасывать в камеры мусор, отходы, снег и т.д.;
снимать покровный металлический слой тепловой изоляции; разрушать тепловую изоляцию; ходить по трубопроводам надземной прокладки (переход через трубы разрешается только по специальным переходным мостикам);
занимать подвалы зданий, особенно имеющих опасность затопления, в которых проложены тепловые сети или оборудованы тепловые вводы под мастерские, склады, для иных целей; тепловые вводы в здания должны быть загерметизированы.
В пределах территории охранных зон тепловых сетей без письменного согласия предприятий и организаций, в ведении которых находятся эти сети, запрещается:
производить строительство, капитальный ремонт, реконструкцию или снос любых зданий и сооружений;
производить земляные работы, планировку грунта, посадку деревьев и кустарников, устраивать монументальные клумбы;
производить погрузочно- разгрузочные работы, а также работы, связанные с разбиванием грунта и дорожных покрытий;
сооружать переезды и переходы через трубопроводы тепловых сетей.
Работы в охранных зонах тепловых сетей, совпадающих с полосой отвода железных и автомобильных дорог, с охранными зонами линий электропередачи и связи, других линейных объектов, проводятся по согласованию между заинтересованными организациями.
Предприятия, выполняющие мероприятия по катодной защите принадлежащих им инженерных коммуникаций от электрокоррозии, должны при этом предусматривать согласованные с владельцами тепловых сетей меры от возможного вредного влияния этой защиты на соседние тепловые сети.

