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1.Введение

Основанием для разработки документации по планировке территории (проект межевания территории) по ул.Водников г.о.Октябрьск в кадастровых кварталах 63:05:0101031, 63:05:0101038, ориентировочной площадью 0,33 га являются:
- Постановление Администрации городского округа Октябрьск от 26.02.2026 №137 «О подготовке документации по планировке территории (проект межевания территории) по ул.Водников г.о.Октябрьск в кадастровых кварталах 63:05:0101031, 63:05:0101038, ориентировочной площадью 0,33 га»;
- Техническое задание на выполнение работ.
Территория проектирования расположена в границах сложившейся застройки. Целью разработки документации по планировке территории является повышение эффективности ее использования путем:
- установления красной линии;
- исключения изломанности и вклинивания земельного участка;
- рациональное использование земель.
Планируемое строительство или реконструкция объектов капитального строительства в границах проектируемой территории не предусмотрено.
Исходными материалами для подготовки документации являются сведения из кадастрового плана территории кадастровых кварталов 63:08:0101031, 63:05:0101038 Единого государственного реестра недвижимости.
Для подготовки проекта межевания территории не требуется:
- получение материалов о природных условиях территории, в отношении которой осуществляется подготовка такой документации, и факторах техногенного воздействия на окружающую среду, прогнозов их изменения в целях обеспечения рационального и безопасного использования указанной территории;
- материалов, необходимых для установления границ зон планируемого размещения объектов капитального строительства, уточнения их предельных параметров;
- материалов, необходимых для обоснования проведения мероприятий по организации поверхностного стока вод, частичному или полному осушению территории и других подобных мероприятий, инженерной защите и благоустройству территории.
В связи с этим, для подготовки проекта планировки территории не требуется выполнение инженерных изысканий.
В составе документации по планировке территории разработан проект межевания территории.
Проект межевания подготовлен в целях определения местоположения границ образуемых земельных участков. Проект межевания состоит из основной части, которая подлежит утверждению, и материалов по обоснованию этого проекта. Проекты межевания территорий являются основанием для выноса в натуру (на местность) границ земельных участков, установления публичных сервитутов, выдачи кадастровых карт (планов) земельных участков и формирования объектов недвижимости.
Работа по подготовке документации по планировке территории выполнена в соответствии с:
- "Градостроительным кодексом Российской Федерации" от 29.12.2004 N 190-ФЗ (в актуальной редакции);
- "Земельным кодексом Российской Федерации" от 25.10.2001 N 136-ФЗ (в актуальной редакции);
- Генеральным планом городского округа Октябрьск Самарской области, утвержденным решением Думы городского округа Октябрьск от 26.08.2009 №384 (в актуальной редакции);
- Правилами землепользования и застройки территории городского округа Октябрьск, утвержденными решением Думы городского округа Октябрьск от 19.01.2010 №122-н (в актуальной редакции).


2. Перечень и сведения о площади образуемых земельных участков, а также возможные способы их образования

При разработке проекта межевания обеспечено соблюдение следующих требований:
- границы образуемых земельных участков установлены в зависимости от функционального назначения территориальной зоны и обеспечения условий эксплуатации объектов недвижимости, с учетом проездов и проходов к ним;
- учитывались границы существующих землепользований.
Межевание территории проводится в один этап.
На данном этапе запланировано:
- образование земельного участка (ЗУ1) с видом разрешенного использования «под производственные мастерские» путем перераспределения земельного участка с кадастровым номером 63:05:0101031:83 и земель, государственная собственность на которые не разграничена.
Доступ к образуемому земельному участку будет осуществляться с территории общего пользования.



Таблица 1 - Перечень сохраняемых земельных участков

	Кадастровый
номер
	Адрес расположения
	Вид разрешенного использования
	Площадь
участка

	63:05:0000000:3416
	Самарская область, г Октябрьск, ул Водников, ул. Пристанская, ул. 8-го Марта, ул. Батракская, ул. Артиллерийская
	коммунальное обслуживание
	584 кв. м






















Таблица 2 - Перечень образуемых земельных участков и сведения об их площади, в том
числе возможные способы образования и вид разрешенного использования

	№
п/п
	Обозначение
земельного участка
	Категория
земель
	Адрес
	Площадь,
кв.м
	Способ
образования
	Вид разрешенного использования

	1
	ЗУ1
	Земли населенных пунктов
	Самарская область, городской округ Октябрьск, город Октябрьск, улица Водников, земельный участок №51
	1164
	Перераспределение земельного участка с кадастровым номером 63:05:0101031:83 и земель,
государственная собственность на которые не разграничена
	под производственные мастерские



Формирование земельного участка выполнено с учетом существующей градостроительной ситуации, границ соседних земельных участков, фактического использования территории.
Границы образуемого земельного участка отображены в прилагаемой графической части.


3. Перечень и сведения о площади образуемых земельных участков,
которые будут отнесены к территориям общего пользования или
имуществу общего пользования, в том числе в отношении которых
предполагаются резервирование и (или) изъятие для государственных
или муниципальных нужд

Проектом межевания территории не предусмотрено образование земельных участков, которые будут отнесены к территориям общего пользования и к имуществу общего пользования. Проектом межевания территории не предусмотрено образование земельных участков, в отношении которых предполагается резервирование и (или) изъятие для государственных или муниципальных нужд.
4. Вид разрешенного использования образуемых земельных участков в соответствии с проектом планировки территории

Образуемый земельный участок (ЗУ1) относится к категории земель - земли населенных пунктов.
Координирование объектов землепользования выполнено в системе координат МСК - 63 на основе кадастрового плана территории ППК «Роскадастр».



Таблица 3 - Ведомость координат характерных точек границ образуемого земельного участка и его вид разрешенного использования

	№
точки
	Координата X
	Координата Y
	Площадь участка, кв.м.
	Вид разрешенного использования

	ЗУ1

	н1
	383026.37
	1271105.25  
	
	

	н2
	383016.90  
	1271123.63  
	
	

	н3
	383008.50  
	1271118.91  
	
	

	н4
	382994.58  
	1271139.09  
	
	

	н5
	382976.16  
	1271125.94  
	1164
	под производственные мастерские

	н6
	382996.64  
	1271096.21  
	
	

	н7
	383000.21  
	1271090.49  
	
	

	н8
	383019.55  
	1271101.89  
	
	

	н1
	383026.37
	1271105.25  
	
	







          


5. Сведения о границах территории, в отношении которой предполагается к утверждению проект межевания, содержащие перечень координат характерных точек этих границ в системе координат, используемой для ведения Единого государственного реестра недвижимости

Территория проектирования находится на территории городского округа Октябрьск, в западной части города, в квартале застройки жилой застройки, производственными объектами, объектами транспортной и инженерной инфраструктур. Расположена в кадастровых кварталах 63:05:0101031, 63:05:0101038, по ул.Водников.
[bookmark: _Hlk159183225]В соответствии с Правилами землепользования и застройки городского округа Октябрьск территория проектирования расположена в территориальной зоне Ц-2 Зона обслуживания и деловой активности.
Рассматриваемая территория имеет сложившуюся застройку. На ней расположены объекты жилой застройки, производственной инфраструктуры и обслуживающие объекты инженерной и транспортной инфраструктуры.
Территория ограничена с севера – территорией общего пользования, с востока – существующей жилой застройкой, с юга и с запада – территорией полосы отвода железной дороги. Граница проектирования определена с учетом сведений о границах земельных участков, исключая пересечения границы проектируемой территории с границами земельных участков. Площадь в границах проектирования составляет 0,33 га (3333,95 м2).
Перечень координат характерных точек границ территории проектирования, в отношении которой предполагается к утверждению документация по планировке, приведен в таблице 4.


Таблица 4 - Перечень координат характерных точек границ территории проектирования


	Номера характерных точек
	Координаты

	
	X
	Y

	1
	382986.62  
	1271082.49  

	2
	383000.21  
	1271090.49  

	3
	383019.55  
	1271101.89  

	4
	383026.37  
	1271105.25  

	5
	383049.94  
	1271118.06  

	6
	383027.41  
	1271148.36  

	7
	382957.10  
	1271132.80

	1
	382986.62  
	1271082.49  







6. Красные линии, утверждаемые проектом межевания территории

На территории проектирования красные линии располагаются по сложившейся градостроительной и экологической ситуации в результате хозяйственной и иной деятельности.
Проектом межевания территории предлагается установить красные линии в соответствии с требованиями Инструкции о порядке проектирования и установления красных линии в городах и других поселениях Российской Федерации (РДС 30-201-98), а также с учетом сведений о границах земельных участков, расположенных на проектируемой территории, имеющихся в Едином государственном реестре недвижимости.
Перечень координат поворотных точек красной линии представлен в таблице 5. 
Таблица 5 - Перечень координат характерных точек границы красной линии


	Номера характерных точек
	Координаты

	
	X
	Y

	1
	383000.21  
	1271090.49  

	2
	382969.62  
	1271135.57  



Линия отступа от красной линии установлена по исторически сложившейся застройки.
Таблица 6 - Перечень координат характерных точек границы линии отступа от красной линии


	Номера характерных точек
	Координаты

	
	X
	Y

	1
	383004.52  
	1271093.04  

	2
	382974.88  
	1271136.74  
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